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SIJAINTI JATONTTI

Tavallisen asumisen sekaan ja siihen
sopeutuen

Hyva sijainti suhteessa palveluihin ja
liikenneyhteyksiin

EsteetOon kulku toteutettavissa, tasaiset ja
kovapohjaiset kulkuvaylat

Ei korkealle maelle tai melualueelle, el
teollisuusalueelle tai laitosaluellle
Lilkuntaesteisten pysakadinti sisdankaynnin
lahella

Saattoliikenne ja paikoitus jarjestettava
turvallisesti

Piha-alue riittavan suuri ja rauhallinen,
tavoitteena hyvat nakymat kaikista asunnoista
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TONTTIHINNAT JA TONTINLUOVUTUS

« Kunnan omistama tontti tulee luovuttaa aina suoraan
ARA-yhteisOlle, joka kilpailuttaa hankkeeseen urakoitsijan

« Entyisrynmaasunnollle osoitettavat tontit mieluiten
asumiseen tarkoitettuja (A-merkinta)

 ARA-tontin on oltava aina markkinahintaa edullisempi,
osto- tai vuokratontti, jonka hinta maaritellaan €/k-mz2

« Tontille el pida kaavoittaa ylimaaraista rakennusoikeutta,
yli 5 % alitus, hinta kaytetyn rak.oikeuden mukaan

 ARA antaa hakemuksesta tonttihinnasta
ennakkoratkaisupaatoksen, hakijana kunta tai
hankkeeseen ryhtyva (hinta hyvaksytaan
rakentamiskelpoiselle tontille, el purettavia rakennuksia)

https://www.ara.fi/fi-Fl/Lainat ja avustukset/Lomakkeet/Tonttihintahakemus(52635)



https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Lomakkeet/Tonttihintahakemus(52635)
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ERITYISASUNNOT
TAVAOMAISEN
ASUMISEN SEASSA

Erityisryhmien asuntojen tulee sekoittua
muuhun asuntokantaan mielellaan seka makro-
ettda mikrotasolla

Erityiskohteet tulee sopeuttaa ulkoisesti
naapurustoon ja valttaa laitosmaisia piirteita
(esim. jattimainen nimikyltti)

Sekoittuneet kohteet ovat suositeltavia
Asunnon ulko-ovesta ei tarvitse viela tietaa,
millainen asukas sisalla asuu

Yhteistiloja voi hyddyntaa useampi
asukasryhma



Kustannukset lukitaan varhain,
siksi alussa oltava valppaana!

Keskity oleelliseen!
= Hyvia asuntoja pienituloisille

Kayta rajalliset resurssit viisaasti €

OLE YHTEYDESSA ARAAN JO
ALKUVAIHEESSA

I
KAAVA- HANKE- SUUNNITTELU RAKENTAMINEN KAYTTO
VAIHE SUUNNITTELU

Toimi ajoissa ja keskity oleelliseen!



YKSINKERTAINEN PERUSRATKAISU

SELKEA PERUSMUOTO ON KUSTANNUSTEHOKKAIN



ESII\/IERKKEJA LISAHINTAA AIHEUTTAVISTA RATKAISUISTA
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LIKETILAT E KATTCSAU NA LAMPIMAT PYO RAVA RASTOT
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Ekologinen Sosiaalinen

Sosiaalinen inkluusio
Esteettomyys

Energiatehokkuus
Hiilineutraalisuus
Uusiutuvat energiat * Yhteisollisyys
Elinkaariratkaisut
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Tilallinen laatu
Muuntojoustavuus
Materiaalien kestavyys

ARA-asunnollta vaaditaan kestavyytta
KOKONAISVALTAISESTI

Taloudellinen

Kohtuuhintaisuus
Tilallinen tehokkuus
Toteutuskelpoisuus
Elinkaaritehokkuus



TUOTAMMEKO VIKASIETOISIA JA PITKAIKAISIA

RAKENNUKSIA?



KILPAILUTTAMINEN JA URAKAT

Jos ARA el erityisesta syysta myonna poikkeusta, ARA-hankkeen
urakat tulee aina kilpailuttaa

Reilu kilpailutus hyvan rakennuttamistavan mukaisesti:

- Tasokkaat laskenta-asiakirjat

- Riittavan pitka tarjousaika (min. 5-6 vk)

- Tarjouspyynnot realistisille urakoitsijoille (koko/liikevaihto jne.)

- Julkinen avaus / etukateen tieto sahkodisen kilpailutusjarjestelman
kaytosta tarjouspyyntoon

Toteutusmallina suosittelemme valmiisiin suunnitelmiin perustuvaa
urakkakilpailutusta

Mikali toteuttajan valinta perustuu laatu-/arkkitehtuurikilpailuun,
tulee kilpailusta tiedottaa ARAa ja antaa ARAN asiantuntijoille
mahdollisuus kommentoida suunnitelmia ennen jatkotoimenpiteita

TYOMAA-ALUE

Asiattomilta
paasy kielletty
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PERUSPARANNUS JA KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOKSET

Perusparannushankkeiden on perustuttava huolelliseen suunnitteluun
ja selvityksiin ja lahtotietoihin

 Kohteista on laadittava huolellinen kuntoarvio seka tarvittavat
kuntotutkimukset rakenneavauksineen, mm. riskirakenteet on
selvitettava tarkoin

e Mikali kyseessa on ARA-rahoitteinen kohde, viimeisimmasta
korjauksesta tai valmistumisesta oltava vahintaan 20 vuotta

* Korjauskustannusten tulee olla kohtuulliset suhteessa alueen
vuokratasoon, huomioon ottaen nykyarvo ja vanhat velat

* Kriteerit asunnoille samat kuin uudistuotannolle, mutta vahaisia
huojennuksia johtuen vanhan aihion rajoituksista voidaan tehda



MUUNTOJOUSTAVUUS

« Rakennuksella on elinkaarensa aikana
todennakoisesti useita kayttajia ja
erilaisia kayttajatarpeita
« Kantavien rakenteiden ja ikkunoiden sijoittelussa
huomioitava muuntelu:
- Asuntoja voi yhdistaa tai kayttaa esim.
palvelutilana
- Rakenneratkaisut estavéat tai mahdollistavat
joustavuuden

« Muista myo0s talotekninen varautuminen
muuntojoustoon

« Tilojen tulisi olla kalustettavissa useilla eri tavoilla ja
mahdollistaa yksildllinen asuminen

« Sama tila voi toimia palvelutarpeen muuttuessa
esim. palvelutilana tai asuntona




ARA RAHOITTAA VAIN TAYSIMITTAISIA JA TAVALLISIA KOTEJA

* Oilkeita koteja, ei mini- tai uuslaitoksia
« Koti on enemman kuin asunto — oman
minan jatke, oman persoonan ilmentamisen
paikka
« Asumisen toiminnoille oma tilansa:
- Nukkuminen, ruoanvalmistus ja
peseytyminen
« Kaoti syntyy kodikkaista ja laadukkaista
materiaaleista
* Oma esteetdn ulkotila: parveke tai
terassi
« Kotona voi kayda vieraita kylassa!
« Kodissa toteutuvat hyvan asumisen
tunnuspiirteet
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ERITYISASUNNON KOKOSUOSITUS 30 m?

MUOTO RATKAISEE TOIMIVUUDEN




H YVAT S | SAO LO S U H T E ET JA e  Sisdilma = rakenteiden rajaamalla alueella oleva ilma
TALOTE KNIIKKA OSA LAATUA e  Sisailmasto = sisdilman ja limpdolosuhteiden muodostama kokonaisuus

e  Sisdaymparisto = laaja kokonaisuus, johon vaikuttavat sisdilman lisaksi lampo- ja

° Tasa| n e n Ja Ved Oto n Iam po aaniymparisto, valaistusolosuhteet, ergonomia, kaytettavyys, tilajarjestelyt seka

viihtyvyyteen vaikuttavat tekijat kuten varit ja materiaalivalinnat. Termilla yleensa
viitataan ei-teollisiin toimintaymparistoihin (esim. toimistot, koulut, paivakodit,
terveydenhuolto, asunnot).

 Yksilollinen saatomahdollisuus
asunnoissa

« Tarpeenmukainen passiivinen
suojaus ylilammaolta SISAYMPARISTO

« Tarvittaessa viilennys (suositus)

« Energiatehokkuus- ja hiilineutraalisuus-
tavoitteet huomioitava

KUVALAHDE: Tydterveyslaitos



APUVALINEET VAATIVAT TILAA

 Yksilollisessa suunnittelussa tulee huomioida
tilaa vievat apuvalineet ja nostolaitteet

« Apuvalineilla tulee olla riittavasti sailytystilaa
asunnossa ja yhteistiloissa

« Ulkovalineille myos huolto-/pesupaikka

« Sahkdaisille apuvalineille lampimia lataustiloja

« HUOM! Ei nostinten kattokiskoja asuntoihin

a ra Asumisen rahoitus-
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MULLA ON
KAMPPA TUOLLA

KOKONAI?VALTAI NEN - VERROLSESSA , M
ESTEETTOMYYS JA EN PAASE SINNE..
SAAVUTETTAVUUS _
Esteettomyys muodostaa katkea- [j \
mattoman ketjun tontin rajalta asunnon U mm o9 .
perélle asti g il
5 A .

Myads parvekkeet ja terassit tulee U 7 |
suunnitella esteettomiksi ; 1

y/
Aistiyliherkkyys tai aistien vajaa-toiminta y

huomioitava kayttajien ehdolilla
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LAADUN VARMISTUS
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- Jokaiselle ARAN investointiavustusta saavalle hankkeelle tulee
nimeta esteettomyyskoordinaattori, joka huolehtii aiheen
esilla pitdmisesta ja toteutumisesta

* VoI olla palkattu asiantuntija tai esim. kohteen paasuunnittelija
 Osallistuu kaikkiin suunnittelu- ja toteutuspalavereihin

* Raportoi ARAlle RT-ohjekortin tehtavaluettelon mukaisesti

« Asiantuntijan kayton kustannus hyvaksytaan hankkeelle

* Tavoite saada osapuolet ymmartamaan virheettoman
toteutuksen merkitys! vrt. tyGturvallisuushavainnointi

LISATIETOA: RAKENNUSTIETOSAATION RT-KORTISTO a r a
Asumisen rahoitu
ja kumtamn%kesk IS




Kiitos!
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